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VASTUS TARTU LINNAVALITSUSE 11.01.2022 KORRALDUSELE NR 46

NJORD Advokaadibiiroo OU kliendiks on Lidl Eesti OU (edaspidi Lidl), kelle nimel esitame teile
kdesolevaga vastuse Tartu Linnavalitsuse 11.01.2022 korraldusele nr 46 (edaspidi: korraldus).

Oma 04.02.2022 e-kirjas on Tartu Linnavalitsus palunud Lidlilt tagasisidet korraldusele, sh infot
kas Lidl on korralduses voetud seisukohtadega tutvunud ja kas esitatud seisukohad on piisavad.

Lidl annab kdesolevaga Tartu Linnavalitsusele teada, et on korraldusega tutvunud ent jaab kdigi
oma varasemalt esitatud seisukohtade ja ettepanekute juurde, millised Lidl on Tartu
Linnavalitsusele esitanud 10.12.2021 Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu kohta koostatud
arvamuse koosseisus ega ndéustu Tartu Linnavalitsuse seisukohtadega, millega jadeti Lidli
seisukohad arvesse vGtmata. Tapsustustena soovib Lidl siiski mainida jargnevat.

Lidl on varasemalt juba selgitanud, et Lidli omandisse kuuluva Kalda tee 29 kinnistule on v&imalik
ligipads Uksnes Kalda tee T25 kinnistul asuva Kaunase pst pikenduseks oleva sdidutee kaudu.
Eeltoodust tulenevalt on Kalda tee T25 kinnistul asuv sdidutee Lidli Kalda tee 29 asuva
kaubandushoone jaoks vaieldamatult darmiselt olulise tdhtsusega, mistéttu on Lidli hinnangul
problemaatiline mitmete tehnovdérkude lahenduste planeerimine Kalda tee T25 kinnistule,
selgitamata seejuures tapselt, milliselt on planeeritud tehnovdrkude kulgemised ja millised on
piirangud tehnovdrkude rajamisele.

Lidl ei nBustu Tartu Linnavalitsuse seisukohaga, milles on Lidli arvamus tehnovdrkude rajamise
ebapiisava ja ebatdpse madratluse osas jaetud arvesse vdtmata Uksnes seetdttu, et Kalda tee T25
on avalikult kasutatav tdnavamaa, mille Ulesanne lisaks juurdepadsu vBimaldamisele on ka
avalikes huvides tehnovorkude mahutamine. Lidl rGhutab, et ta ei ole iseenesest vaielnud vastu
tehnovorkude rajamisele, ent leiab, et mistahes tehnovérkude rajamine tdnavamaal, mis on
ainsaks ligipdasuks Kalda tee 29 kinnistule, vajab p&hjalikke ning tépseid piiranguid
detailplaneeringus mh nii vajalike tddde ulatuse, tehnovérkude paiknemise kui ka ehitustodde
ajakava osas, vdlistamaks Kalda tee 29 kinnistul asuva kaubandushoone tegevuse seiskumist voi
olulist hairitust.
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Uksnes Tartu Linnavalitsuse véidet, et mistahes m&jud Kalda tee 29 kinnistule on lihiajalised ja
paratamatud ei saa pidada piisavaks mdjuanallusiks tehnovdrkude ehitust6déde mdjualal
paiknevate kinnistute kasutamise osas. Vastavad vdited ei pdhine Uhelgi reaalsel analtUsil ega
plaanil. Vottes arvesse, et ainsa Kalda tee 29 kaubandushoone sissepaadsutee taielik vGi osaline
sulgemine ehitustéddeks mistahes ajaperioodiks omab Lidlile olulist majanduslikku mdju (Kalda
tee 29 asuvale kaubandushoone majandustegevuse toimimine otseselt sdltub hoonele
juurdepéaasu olemasolust), oleks planeeringus pidanud vétma arvesse tehnovérkude rajamisest
tulenevaid takistusi Kalda tee 29 kinnistu kasutamisele ja ette ndgema tehnovdrkude rajamise
viisi ja piirangud, mis vdtaks arvesse Lidli kui Kalda tee 29 kinnistu omaniku elementaarseid huve.

Lidl jaab seega seisukohale, et PlanS § 10 Ig 1, HMS § 55 Ig 1, PlanS § 3 lg 2 ja 3 alusel on
avalikustatud detailplaneeringu lahendus tehnovdrkude lahendusi puudutavas osas vastuolus
seadusega, kuivérd arvesse ei ole vdetud planeeringuala mdjuala, tehnovérkude rajamisega
seotud ruumilisi vajadusi ega lahenduste mdju Kalda tee 29 asuvale kaubandushoonele.

Samuti ei ndustu Lidl Tartu Linnavalitsuse vaitega, mille kohaselt ei saa linn Kalda tee 39 kinnistu
detailplaneeringu elluviimise tingimuseks seada juurdepddsu ehituskulude kompenseerimist
kolmandale isikule. Lidl on varasemalt selgitanud, et PlanS § 131 Ig 1 ja Ig 2 kohaselt Tartu
Linnavalitsusel selline v&imalus eksisteerib. Lidli ja Tartu Linnavalitsus jéudsid Kalda tee 29
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise ajal arusaamisele, et olukorras, kus Tartu linna
Uldplaneering 2040+ kehtestatakse ning Kalda tee 39 krundile on vGimalik planeerida ehitis, tuleb
Lidlile osaliselt Kalda tee T25 ja Kalda tee ja Kaunaste pst ristmiku ehituskulud hivitada.
Eeltoodust tulenevalt on Lidlil digustatud ootus, et vastav kohustus Kalda tee 39 kinnistu
omanikule seatakse ja et Tartu Linnavalitsus tagab sarnases olukorras olevatele
kinnistuomanikele v8rdse kohtlemise.

Lidl ei nBustu Tartu Linnavalitsuse vditega, mille kohaselt ei ole tee véljaehitamise kulude
kompenseerimine mdeldav ega PlanS § 131 kohaselt teostatav, kuna Kalda tee 39
detailplaneeringus puudub kohustus avalikult kasutatava tee vdljaehitamiseks. Lidl rohutab, et
PlanS § 131 Ig 2 kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud
isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud votab kohustuse avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee valjaehitamisega seotud kulude osaliseks kandmiseks. Lidli hinnangul saab sellised
kulud anda halduslepinguga isiku kanda olenemata sellest, kas avalikult kasutatav tee on juba
valja ehitatud v&i alles vialja ehitamisel. Lidl jadb seega oma varasemate vdidete juurde, mis
puudutavad Lidlile avalikult kasutatava tee rajamisega seotud ehituskulude hlvitamist.

Kdigis kaesolevas vastuses kasitlemata kidsimustes jaab Lidl oma 10.12.2021 seisukohas esitatu
juurde.
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